HONKA-OPAS

Miti rakentaminen
maksaa?
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Rakentajanvalinnat ratkaisevat
keskimaaraisen neliohinnan

Hirsitalo maksaa keskimaarin hieman pienelementti-
taloa enemman, mutta vastaavasti hirren lujuus ja ter-
veellisyys ovat aivan omaa luokkaansa. Hirsirakennuk-
sessa on hyva olla ja hengittdd, eikd Honkarakenteen
kotimainen, painumaton hirsi anna millidkdaan periksi
vuosikymmenten kuluessa.

Honkarakenteen hirsitalo suunnitellaan asiakkaan
budjetin mukaan. Hongan hirsitalon keskimaardinen
nelidhinta ilman perustuksia on noin 2 500 — 3 500 €/
m?2 (2023). .Kokonaishintaan vaikuttavat

- tontin maapera ja sijainti

- valittu talomalli ja arkkitehtuuri

- toimituksen laajuus

- uuden kodin varustelutaso.

Tassad oppaassa kéiymme' lapi rakentamisen hintaan
vaikuttavat seikat ja kysymme asiantuntijoilta, miten
taloprojektin eri vaiheissa voi sddstda tekemalld itse
tai valitsemalla "edullisempia ratkaisuja. Kustannuksia
havainnollistetaan 120 m? hirsitalon rakentamisesi-
merkin avulla.



Jo valmiiksi tasainen tontti on
yleensd edullisin. “Rakennuksen
korkeusaseman
tontilla vaikuttaa kaikkein eniten
hintaan. Eli paljonko maata kaive-

maarittaminen

taan ja viedaan pois. Tontin ostaja
voi sopia maaperatutkimuksen
maksamisesta puoliksi
myyjan kanssa — tama hyodyttada
yleensi

tontin
molempia”, Perustava
Oy:n Kemppainen vinkkaa.
Padkaupunkiseudulla alkupaan
téiden kolme suurinta kustan-
nuseraa ovat

- pois vietavat kaivuumaat

- mahdolliset kiviainekset

- ty6n osuus.
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tyot: maa-, pohja- ja
arakenteet, perustustyot sek
alapohja -

Vaivattominta on tehda tarvit-
tavista toistd kiinted sopimus.
“Erikseen tuntihin-
noitelluissa palveluissa on riski,
ettei rakennuttaja eli asiakas

ostetuissa

tiedd, mitad kaikkea pitdisi saada
tehdyksi. Silloin jotain oleellista
voi jaada tekemattd”, Kemppainen
muistuttaa.

Maakunnissa ja haja-asutusalu-
eilla maata ei yleensad tarvitse
ajaa pois, mutta joskus tontti
taytyy liittda kunnallistekniikkaan.
Haja-asutusalueella
kustannuserdt ovat
- tyon osuus

- mahdolliset kiviainekset

- mahdolliset sdhké- ja vesijoh-
tojen tai viemarien kaivuutyot.

suurimmat



Alkupaan toiden hinnat 120 m?:
omakotitaloon

Helppo Raivaustdiden tekeminen itse 7
perustaminen Valmis kunnallistekniikka tontilla ; ,/
. Kantava savi-, pelto- tai metsatontti . { 1
esim. Tasainen maasto -
35000 € (

Alkupaan tyot

120 m*n Lupa- ja liitttymamaksuissa on
omakotitalolle, paikkakuntakohtaisia eroja.
keskihinta .

60 000 €
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{ i rtonta alkupaan rakentamista

{()rko

Honkarakenteen kumppani Pe-
rustava Oy tarjoaa padkaupunki-
seudulla uutta Nollakorko-pal-
velua. “Nollakorko-konseptin
idea on se, ettd voimme laskea jo
ennen tdiden aloitusta kaikenkat-
tavan ja pitavan tarjouksen alku-
padn tdistd. Kun talonrakennus-

k(')nsepﬁ -

T

projekti kasittda sekd alkupaan
tyét ettd Hongan talopaketin,
laadimme tarjouksen aina niin,
ettei tule paallekkiaisyyksia oste-
tuissa tuotteissa tai palveluissa”,
Perustava Oy:n projektipaallikkd
Kemppainen kertoo.

Nollakorko-sopimus on tuntihintaa riskittdmampi

Nollakorko-sopimus Tuntihinta

Sopimus sisaltad kaikki tarvittavat
talonrakentamisen alkupaan tyot.

Eri palvelujen ja tuotteiden osta-
minen erikseen on vaivalloista, ja
jotakin voi unohtua.

Tyoémaan mahdollinen venyminen
ei ndy kiintedssa hinnassa.

Rakentamisen viivastyminen ai-
heuttaa joka tunti uusia kuluja.

Lopullinen hinta on tiedossa jo
ennen téiden alkua.

Lopullinen hinta maaraytyy kaytet-
tyjen tuntien mukaan.
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Honkasen perhec
120-nelidinen, mc
hirsiunelma

Honkasen perheeseen kuuluvat
aiti Hanna, isa Heikki seka kaksi
kouluikdistd lasta. Jo projektin
alussa perhe paattaa, ettd kah-
desta ei tingitd: kotimaisuudesta
ja ekologisuudesta. Honkaset
haluavat rakentaa 120 m2n mo-
dernin hirsitalon kotikuntaansa
Vantaalle. Sopivan oloinen ja
sijainniltaan taydellinen tontti
l6ytyy verkosta.

Tutustu rakennusprosessiin
Honkasen perheen esimerkki-
tapauksen kautta!
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Nadin Honkasten valitsema tontti
vaikuttaa maatoiden hintaan

Tontin myyja kertoo, ettei koh-
teeseen ole vield tehty maape-
ratutkimusta. Honkaset sopivat
myyjan kanssa, ettd maaperatut-
kimus maksetaan puoliksi.
Maaperatutkimuksessa selviag,
ettd rakennusta varten tontilta
taytyy louhia jonkin verran kivi-
ainesta ennen alkupdan toéiden
aloittamista. Hanna ja Heikki neu-
vottelevat tontin hintaa hieman
alaspain.

Toinen puoli tontista on peh-

medmpiai maastoa, toiselta puo-
lelta pilkistdaa kallio. Honkaset
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toteavat, ettd pehmed mutta
kantava maasto on hyva paikka
rakennukselle budjetin kannalta.
Louhimisty6td on vdhemman, ja
pois ajettavan maaperan maara
pysyy maltillisena.

Alkupaan toissd Hanna ja Heikki
paatyvat Perustavan Nollakor-
ko-pakettiin. Paivatdiden lisdksi
maatdiden projektipdallikkéna
toimiminen ei innosta, ja kiinted
tarjous on helppo laskea mukaan
kokonaisbudjettiin.



=y Hongan talomalhstosta
loytyy koti jokaiseen
budjettin

Yleensa Honkarakenne toimittaa hirsitalot niin sanotusti
ulkoapain valmiiksi. Hongan kotimainen hirsi tulee omalta
Karstulan tehtaalta, eikd painumattomaksi kehitetty
massiivipuu painu vuosien saatossa lainkaan.

Laadukkaiden materiaalien kesto ja ikd maksavat itsensa
loppupeleissa takaisin. “Pidemmalld aikavélillahalvin ei
yleensa ole jarkevin ratka;sy.” Haﬁk,arakent'eaﬁ“‘tnketmmm—
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Esimerkki 120-nelidisen hirsitﬁion

hinnasta

Maltilliset
ratkaisut

esim.
300 000 €

Honka-
hirsitalon
120 mZn hinta
2500 - 3500 €
/ m?
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Yksikerroksinen rakennus
I-talomalli
Viimeistelytdiden tekeminen itse
Edullisemmat, mutta aikaa kestavat materiaalit
Rakentamisen avustavien toiden, kuten
siivousten tekeminen itse

Talon muoto- ja tilaratkaisut seka rakenteel-
liset ratkaisut, kuten kattokulma ja rakenne,
vaikuttavat hintaan.




Talomallien tutkimista ja
urakoitsijoiden etsimista

Hanna ja Heikki pohtivat uuden

kodin mallia. Pienempi maara
nurkkapisteita tulisi edullisem-
maksi, mutta toisaalta upea ja
yksiléllinen arkkitehtuuri houkut-

telee.

Honkaset huomaavat saastiavansa
pitkdn pennin siin3, ettd talosta
tulee yksikerroksinen. Niinpad he
paatyvat haaveilemaansa L-mal-
liseen kotiin korkeilla ikkunoilla.
Sisdpihalle suunnitellaan suojaisa
terassialue.
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Erds ystadvaperhe on rakentanut
Hongan hirsitalon jo aiemmin, ja
tiedossa on jo hyvdksi havaittu
sdhkbasentaja. Muita sopivia ura-
koitsijoita Hanna ja Heikki Loy-
tavat Honka-myyjan kautta.



Hongan omakotitalomallit ovat

vakiona tehokasta B-energi-
aluokkaa. Lisderistamalla hir-
sitalon voi helposti toteuttaa

A-energialuokkaan.

Suosituimpia lammitysratkaisuja
ovat lampopumput ja aurinko-
paneelit. “Sahkon hinta on ollut
korkealla, mikd huolestuttaa

Edullista
tava ja ekologinen lammodnlahde,
maksaa
Suora sahko-
lAmmitys on alkuinvestoinniltaan
edullinen, mutta siind voi joutua

monia. lAmpda tuot-

kuten
itsensa takaisin.

lAmpopumppu,

maksamaan  s&hkon

vuoksi lopulta enemman”, Hauta-

hintojen

maki kertoo.

Mita “puun hengittdminen” tarkoittaa?

On yllattavan yleinen harhaluulo,
ettd “puun hengittdminen” tar-
koittaisi ilman liikkumista hir-
sien lapi. N&in ei kuitenkaan
ole. Puun hengittdminen on sen
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luonnonmukaista kykya sitoa ja
luovuttaa kosteutta. Hongan tiivis
hirsirakennus siis tasapainottaa
sisdilmaa ja pitdd kosteustason
miellyttdvana vuodesta toiseen.



Lammitysmuodon
vertailuhintoja

Lammitysmuoto

Alkuinvestointi ja energian hinta

Lampdpumput Lampdpumput asennuksineen maksavat
n. 8 000 — 15 000 € laitetyypista riippuen.
Usein paras hinta—-tuotto-suhde on il-
ma-vesilampdpumpulla.

Maaldmpd Alkuinvestointi n. 13 000 - 15 000 €

(sis. vesikiertoisen lattialammityksen).
Maalammolla tuotetun energian hinta on
hyvin matala.

Aurinkopaneelit

Alkuinvestointi 6 000 — 15 000 €, edulliset
lammityskustannukset. Voidaan yhdistda
helposti muihin lAmmitysmuotoihin.

Puulammitys

Puulammitys sopii hyvin lampdpumppujen
tai aurinkopaneelien tueksi seka
tunnelman luojaksi. Takka voi maksaa
asennuksineen 4 000 — 9 000 €.

Kaukolampo

Alkuinvestointi n. 8 000 — 11 000 €. Kau-
kolampo sopii taajama-alueille, joissa
lAmmon hinta pysyy kohtuullisena.

Suora sahkélammitys

Alkuinvestointi 3 000 — 5 000 €. Sahkdn
hinnan ollessa korkealla lAmmityslaskut
voivat olla hyvinkin kalliita.
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Slsustusta ei kannata
kocrta lﬂlreessa N\

Kodin sisustus tulee miettida aina
kokonaisuutena. Ylellistd ei saa
edullisesti, mutta kaunista ja
toimivaa voi saada. “Heti aluksi
kannattaa kirjata ylos, mistd voi
tinkia ja mista ei. Vaikka tehtaisiin
edullisemmin, ei kannata ‘tikistag’
kestdvyydestd tai ajattomuu-
desta, silld vaaranlaiset kompro-
missit tulevat pitkdssa juoksussa
kalliiksi”, Suunnitteluhuone Nio-
Nion Hautala huomauttaa.
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Parhaat sdastot tulevat tutkimi-
sesta ja vertailusta. “Kiireessa
tehtyihin  paatdksiin  budjettia
kuluu enemman. Kannattaa mie-
luummin tutkia ajan kanssa kuin
vaihtaa kiireen takia huonolaatui-
sempaan vaihtoehtoon”, Hautala

sanoo.



Sisustusratkaisu

Saastomahdollisuudet

Keittio

Tasomateriaalit vaikuttavat keittion hintaan
paljon. Ratkaisuista kannattaa keskustella
asiantuntijan kanssa. Esimerkiksi aami-
aiskaapin voi toteuttaa monilla eri
budjeteilla.

Kylpyhuone

Kylpyhuoneen ratkaisuja kannattaa miettia
jo rakennusvaiheessa. Tavallinen lattiakai-
vo on edullisempi kuin linjalattiakaivo, ja
kiintokalusteissa voi loytyd myds edullisia
helmia.

Laatat

Edullisin laatta on yleens3d 10 x 10 cm
peruslaatta. Hyvalld suunnittelulla myds
vakiokokoisista laatoista saadaan kauniita
toteutuksia.

Muut pintamateriaalit

Pintamateriaaleissa kannattaa valita aina
laadukasta. Huonolaatuisia materiaaleja
joutuu korjaamaan ja vaihtamaan jatku-
vasti.

Asuinhuoneet

Kestavia ja toimivia sdilytysratkaisuja voi
loytad edullisemmistakin liikkeista.

Huonekalut ja esineet

Hyddynna kampanjat ja messutarjoukset.
Esimerkiksi Black Friday on rakentajien
keskuudessa suosittu ostospaiva. Jos vas-
taan tulee tarjoushintainen suosikkituote,
sen voi mahdollisuuksien mukaan varas-
toida rakentamisen ajaksi.
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Talkootoita uuden kodin
viimeistelyvaiheessa

Honkasten tekee mieli jattdd oma
kadenjalki uuteen kotiin, joten he
paattavat huolehtia makuuhuo-
neiden seindpintojen toistad itse.
Vanhemmat kutsuvat luottoys-
tavid maalaus- ja tapetointital-
koisiin, ja viimeistelyt valmistuvat
yhteisen tekemisen voimin yhden
viikonlopun aikana.

Honkaset keskustelevat sisus-
tussuunnittelijian  kanssa  ko-

tiin toivomastaan tunnelmasta.
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Suunnittelija auttaa valitsemaan
vanhan kodin kalusteista uuteen
kotiin muuttavat huonekalut ja
esineet, mutta hankintoja on teh-
tava myos lisdd. Hanna ja Heikki
paattavat odottaa kiireettémien
hankintojen osalta sopivia tarjou-
ksia — kaikkea ei tarvitse ostaa
kerralla. Uusi talo tuntuu joka ta-
pauksessa jo kodilta.



Ota talteen rakentajan
muistilista budjetin laatimiseen

Talon rakennuttajan taytyy huolehtia lukuisista asioista
rakennusprojektin aikana. Koostimme osa-alueet yhteen
muistilistaan — ota talteen!

Tarjouksen hyvaksymisen jalkeen

[ ] Tontti Usein tontin hinnan paélle tulee lohkomis-
kulu. Kulu on kuntakohtainen ja jai yleensa
ostajan maksettavaksi.

[ ] KVV-jalV-tyon- Rakennuttaja palkkaa puolueettoman,
johtaja ulkopuolisen KVV- ja IV-tydnjohtajan. KVV-
ja IV-tybnjohtaja vastaa talotekniikan
turvallisuudesta.

[ ] Paasuunnittelija ja Naiden palkkaaminen on rakennuttajan vas-

vastaava tyonjohtaja tuulla. Ammattilaisia l6ytyy Hongan verkosto-
jen kautta.

[ ] Rakennusluvan Rakennuttajan vastuulla. Hongalla sopimuk-

hakeminen seen kuuluvat paddkuvat, taso-, leikkaus- ja

julkisivukuvat sekd asemapiirrokset raken-
nuslupaa varten.
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Alkupaan tyot

[ ]Sahko-, vesi- ja
viemariliittymat

Yleensa kunnallistekniikan valmiudet
loytyvat kaavoitetuilta tonteilta.

[ ] Maaperatutkimus ja
perustamistapalausunto

Perustava Oy:n maaperatutkimus maksaa
noin 1500 — 1 800 euroa (2023, sis. alv).
Hinta sisaltad 4-6 kairausta.

[ ] Maa-, pohja- ja pi-
harakenteet, perustukset
ja alapohja

Maatdiden kustannukset vaihtelevat tontista
ja perustamistavasta riippuen, keskimaarin
60 000 € molemmin puolin.

Rakennusvaihe

[ ] Ulkoseinat, julkisivu,
vesikatto, ulko-ovet ja
ikkunat

Honkarakenne toimittaa rakennuksen
yleensa ns. ulkoapdin valmiiksi.

[ ] Sisaseinit ja -katot

[ ] Lattiat

[ ] Keitti6 ja kodinkoneet

[ 1Kylpyhuone ja sauna

[ ] Hormit ja tulisijat

[ ] Valiovet ja portaat

Laadukkaat materiaalit ja ratkaisut maksa-
vat itsensd takaisin kestadvyydessa. Valitse
huolellisesti, mihin haluat panostaa ja mista
voi tarvittaessa pihistaa.
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Talotekniikka

[ ] La&mmitysjarjestelma

Kulutukseltaan edullisimpia lAmmon-
lahteitad ovat lAmpdpumput ja aurinko-
paneelit. Limpdpumppujen hintahaitari
on n. 8 000 - 15 000 €.

[ ] Vedet javiemarit

[ ] Ilmanvaihto

[ 1Sahkot, valaistus

Talotekniikan ty6t tulee antaa aina ammat-
tilaisten kasiin. Alan asiantuntijoita l6ytyy
Hongan verkostojen kautta.

Kodin pinnat

[ ] Tapetoinnit ja
maalaukset

[ ] Listoitukset

Jotkin pintaty6t eivat vaadi erityisosaamista
tai -valineitd. Hyvia tuote- ja kasittelyvink-
keja Loytyy mm. Youtubesta.

Muistiinpanot
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Korkealaatuinen
Honka-hirsikoti sailyttaa
arvonsa ja kestdd elamaa

Ota yhteytta lahimpaan Honka-myyjadsi —
kartoitetaan yhdessa asumisen haaveesi ja

- théén niista totta.
B T... - I
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https://www.honka.fi/fi/



